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Sammanfattning

Projektet genererar ett bilparkeringsbehov pa 34 platser baserat pa startvarden fér omrade
A, avdrag for mobilitetsatgarder samt ersattningsplatser. Parkeringsbehovet for cykel
uppskattas totalt till 150 platser.

Parkeringsbehovet for bil for boende och verksamhet tillgodoses med platser i ett stort
parkeringsgarage inom Klippan Kulturfastigheters eget bestand pa planomradets granntomt.
Besokande hanvisas till markparkering med P-automat.

Markparkeringar anordnas aven for 3 st tillgangliga handikapparkeringar. Dartill anordnas 3
st tidsbegransade parkeringar som ej inkluderas i parkeringsberakningarna, men som vi
bedémer kommer att ha stor betydelse for att de boende utan egen bil, da tillfallig hyrbil en
kort tid kan parkeras i ndra anslutning till bostadsentrén. Dessa tidsbegrdansade parkeringar
kan dven nyttjas vid angoéring for in- och utlastning av varor.

Kostnader for parkeringslosning blir laga da i huvudsak befintlig anldaggning nyttjas och
endast ett fatal markparkeringar tillkommer.

Under byggskedet ar det fullt mojligt att nyttja det befintliga parkeringsgaraget, som har entré
vand bort fran projektplatsen. 94% av Klippan Kulturfastigheters markparkering i omradet
regleras med obundna platser med parkeringstillstand. Ett fatal av dessa paverkas under en
del av byggtiden.
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Den sa kallade Branda Tomten i Klippan, Géteborg, har i vintan pa ny detaljplan legat flera ar
i trada med all sin vilande potential. Den storsta delen av den historiska ekonomibyggnad
som fanns dar innan brann ner 2003, och sedan dven den sista delen brann och fick rivas har
tomten varit en obebyggd grusplan.

Pa tomten planeras nu bostader och verksamheter som anknyter till de befintliga i omradet.
Detta samtidigt som Klippan som helhet far tillbaka ett gardsrum pa platsen av den tidigare
ladugardsplanen.

| detaljplanen ersatts ocksa en lagre befintlig kontorsbyggnad med ett hégre bostadshus.
Sammanlagt planeras fyra husvolymer med cirka 64 bostader samt verksamhet bestaende av
11 langtidsuthyrda hotellagenheter for foretag.

Bebyggelse av tomten medfor att ett omrade som av manga tidigare uppfattats som otryggt
far liv, ljus och roérelse.

s e

Rl o - W

e Y g )

Rod ring: tomtens placering vid Oscarsleden 6ster om Alvsborgsbrons sodra brofaste
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P-tal

Startvérde

Normalspann

Klippan riknas som tillhérande omrade A innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad
innerstad och strategiska knutpunkter. Normalspann inkluderar bestksparkering.

Startvarde for bilparkering
Flerbostadshus: Startvardet ar 0,5 bilplatser per lagenhet.

Verksamheter: Hotellverksamhetens P-behov berdknas enligt mallen for sarskild utredning.
Antalet samtidigt ndrvarande multipliceras da med fardmedelsandelen for Majorna, 14%.
Natten blir dimensionerande, personal ar inte pa plats samtidigt som de boende.

Detaljplanen medger mojlig framtida verksamhet i bottenvaningarna genom planbeteckning
C. Med bottenvaningar som ar avdelade av genomgaende trapphus och dven inhyser
gemensamma funktioner som servar bostdderna ar det inte mojligt att anordna nagra storre
verksamhetslokaler dar som kan generera stort parkeringsbehov. Enstaka mindre
verksamhet med lokal kundkrets ar maijlig. Forutsattningen da ar att nagon eller nagra av
bostaderna forsvinner, och parkeringsbehovet antas vara motsvarande pa grund av att
gatustrukturen ej medger genomfart med bil. Darfoér redovisas ingen separat berdkning av
parkering for eventuell framtida verksamhet. For angoring hanvisas till de tidsbegransade
parkeringsplatserna, se illustration under Parkeringsplatser.

Startvarde for cykelparkering

Flerbostadshus: Startvarde cykelparkering for bostdderna med en normal genomsnittlig
lagenhetsférdelning ar
2,5 cyklar per bostad.

Verksamheter: Enligt Riktlinjer for mobilitet och parkering ska parkering for cykel anordnas
”...sa att efterfragan vid veckomaxtimmen tillgodoses i enlighet med trafikstrategins mal om
cykelanvandning. Det medfor normalt cykelparkeringsplatser for 20-40% av antalet samtidiga
besokare till och anstéllda vid verksamheten” dar behovet ska bedémas i varje enskilt fall
utifran platsens och projektets specifika foérutsattningar. Anvisningar for denna typ av
verksamhet med langtidsuthyrda hotellbostader saknas. For resonemang kring
verksamhetens parkeringsbehov se Projektanpassning.
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Ldgesbedémning

Den sammanvagda tillgangligheten i omradet uppfylls pa tva av tre punkter, men faller pa att det ej ar
servicenadra.

Flerbostadshus: Inget avdrag ar aktuellt i detta steg for bil- eller cykelparkering.

Verksamheter: Inget avdrag ar aktuellt i detta steg for bil- eller cykelparkering.

Projektanpassning

Illustration: Husbeteckningar
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Bilparkering bostader

Planerad lagenhetsfordelning:

Sma lagenheter 1-2 RoK

Rev. Sign. Datum: 2022-06-20 Sida 7 av 18
Miriam Hermanson

3 RoK och storre

Nivahuset: 22 Igh 1-2 RoK, max 50 m2
Tvarhuset: 8 Igh 1-2 RoK, max 50 m2
Studion: 20 Igh 1-2 RoK, max 50 m2
Totalt: 64 bostader

78% sma bostader 1-2 RoK
78% bostader max 50 m2

Antal bostader 3-4 RoK < 25%

5 Igh 3-4 RoK
8 Igh 3-4 RoK

11gh 3 RoK

Anpassning till dagens trafikljud fran Oscarsleden gor att de planerade bostdderna i
Nivahuset i huvudsak ar mindre an 35 m2 och lampade for en person. For ett
projektanpassat avdrag i denna kategori skulle dven lagen dar det ar mojlighet att gora storre

bostdder behdva ha smalagenheter under 50 m2.

Projektet har mer an 75% sma lagenheter och mindre an 25% stora lagenheter.

Flerbostadshus: Avdrag 0,05 platser per lagenhet ar aktuellt i detta steg.

Bilparkering verksamheter

Verksamheter: Inget avdrag ar aktuellt i detta steg.

Cykelparkering bostader

Bostdder: Avdrag 0,5 platser per lagenhet ar aktuellt i detta steg.
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Cykelparkering verksamheter
Verksamheter:

Narhet till cykelparkering ses som ett satt att uppmuntra till att valja cykel som fardmedel.
Har finns forutsattningar att erbjuda hotellgisterna parkering direkt utanfor den egna
dorren, pa egen forgardsmark.

Att utga fran ett procenttal pa 20-40% utifran en bedomd veckomaxtimme generellt for hela
verksamheten blir i detta fall orimligt. Parkeringsbehovet har istéllet berdknats utifran
respektive hotelldgenhet separat. De anstallda i verksamheten gor ingen skillnad for behovet,
da de inte mer dn i undantagsfall besoker hotelldgenheterna samtidigt som de boende.

For gaster och personal bedoms utvandig parkering for 2 cyklar per enhet som lampligt.
Darav blir det berdknade procenttalet istédllet 100% baserat pa tva boende per hotellenhet.
Gemensamt invandigt cykelférrad finns i del av langan.

Mobilitetslésningar

Klippan Kulturfastigheter kan 16sa det tillkomna parkeringsbehovet for bil for boende och
verksamhet med platser i ett stort parkeringsgarage inom Klippan Kulturfastigheters eget
bestand pa planomradets granntomt.

Klippan Kulturfastigheter ser ett varde i att inkludera olika typer av mobilitetslésningar som
kan bidra till god service for de boende samt minska behovet av att dga och anvanda bil.
Olika mobilitetslosningar kan darfor bli aktuella i bygglovsskedet.

Bostdder

Inga mobilitetsatgarder pa avtalsniva i detta skede.

Verksamheter

Inga mobilitetsatgarder pa avtalsniva i detta skede.
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Resultat P-tal

P-tal bil

Bostader

Startvarde: 0,5
Avdrag vid lagesbedémning: -
Avdrag for projektanpassning: 0.05

Avdrag for mobilitetsatgarder: -

Resultat parkeringstal 0,45 P/bostad

Verksamheter
Hotellverksamhetens P-behov berdknas enligt mallen for sarskild utredning, ej P-tal.

Hotelldgenheterna i Ldngan ar planerade att brukas pa samma satt som i langan vid
Sockerbruket med langre hyrtid for foretag som har personal som ar i Goteborg periodvis. De
ar i huvudsak avsedda for tva boende per enhet. Av gasterna forvantas 14% komma med bil
enligt Goteborgs Stads fardmedelsandelar fér Majorna.

P-tal cykel

Bostdder

Startvarde: 2,5
Avdrag vid lagesbedémning: -
Avdrag for projektanpassning: 0,5

Avdrag for mobilitetsatgarder: -

Resultat parkeringstal 2 P/bostad
Verksamheter

Startvarde -
Projektanpassning 2

Resultat parkeringstal 2 P/hotelldgenhet
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Parkeringsplatser

Bilparkering

Antal platser for ny bebyggelse

Bostdder

Antal bostader 64

Totalt behov av bilparkeringsplatser 64 x 0,45 = 28,8 platser = 28 st
Verksamheter

Antal hotellenheter 11

Antal boende per enhet 2

Totalt behov av bilparkeringsplatser 11x2x0,14 = 3,08 platser =3 st

Antal platser for rérelsehindrade eller andra fordon

For rorelsehindrade planeras en tillgénglig parkeringsplats pa sydostra garden for boende
och en for verksamheten. Utanfor Studion planeras ytterligare en for boende. Dessa tacker in
tillgangligt avstand till entréer och motsvarar med rage 3% av bilplatserna.

Totalt antal handikapparkeringar = 3 st

Ovriga P-platser, angéring

Tidsbegransade P-platser planeras for pa- och avlastning (vid t ex tillfallig poolbilsanvandning)
samt kortare besok. Tre planeras pa den sydvastra garden. Dessa rdknas inte in i
parkeringsbehovet.

Totalt antal tidsbegransade angoéringsplatser = 3 st

Lastplats mojliggors for langre fordon genom att de har mojlighet att stanna, ej parkera. Langre
fordon for exempelvis sophdmtning kor in pa den sydéstra garden och vander motsols utan att
backa. Utanfor studion finns maojlighet att stanna langs med gatan, ej parkera.

Sammanstallning
Totalt antal P-platser som anladggs = 3 st platser for rorelsehindrade, markparkering

3 st tidsbegransade platser (ligger utanfor berdkningen).

Totalt antal P-platser i parkeringsgarage = 31 st

Totalt P-behov for projektet (bostader + verksamheter + P for rorelsehindrade) 28 + 3 + 3 = 34 st
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Cykelparkering

Parkering for ny bebyggelse
Bostdder

2 cyklar per bostad samt 0,5 cykelparkering fér besdkande per bostad

Antal bostader 64

Totalt behov 64 x 2 = 128 cykelparkeringar fér boende
Verksamheter

Antal hotellenheter 11

Antal boende per enhet 2

Totalt behov 11 x 2 = 22 cykelparkeringar for verksamheten
Samnyttjande

Inget samnyttjande planeras.
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Parkeringslosning

Bilplatser
Ledig kapacitet inom gangavstand fran projektet

Klippan Kulturfastigheter har idag kapacitet inom sitt befintliga lokala parkeringsbestand att I6sa
de totalt 34 bilplatser som berdknas behdvas for att tillgodose behovet for boende, verksamhet
och besdkare.

Deras parkeringssystem ar baserat pa P-tillstand i tva prisnivaer. Dels utvandigt pa omradets
markparkeringar, dels invandig parkering i garaget under Sockerbrukstomten.

Markparkeringarna som Klippan Kulturfastigheter dger och administrerar nyttjas av saval boende
med P- tillstand som besékande som betalar i P-automat.

Parkeringsbehovet for de nya bostaderna planeras att tillgodoses genom erforderligt antal platser
i parkeringsgaraget pa Sockerbrukstomten frigors, detta genom att parkeringsplatser for externa
kontorshyresgaster kommer att reduceras i motsvarande omfattning. Plats avsatts for 31 bilar.
Separata avtal tecknas i samband med detaljplanens antagande mellan Majorna 140:24 och
Majorna 140:20 respektive Majorna 140:24 och Majorna 720:419.

Besokare hanvisas till markparkering med P-automat istallet fér P-garaget.

Klippan Kulturfastigheters totala antal platser i Klippan idag ar 349. Av dessa ar endast knappt
4% individuellt uthyrda. Av antalet utvandiga parkeringar ar drygt 6% individuellt uthyrda.

Klippan Kulturfastigheters befintliga parkeringsbestand:

Parkeringsgarage Sockerbrukstomten 135 P — obundna platser, Sarskilt P-tillstand + tagg for garage kravs

Markparkering bakom Sockerbrukslangan 58 P — obundna platser, P-tillstand kravs alt automatbetalning

Arrenderad parkering vid kyrkan 24 P — obundna platser, P-tillstand kravs alt automatbetalning
Parkering bortom Porter Pelle 45 P — obundna platser, P-tillstand kravs alt automatbetalning
Parkering vid rundkoérning hotell 40 P — obundna platser, P-tillstand kravs alt automatbetalning
Parkering vid Studion 20 P — obundna platser, P-tillstand kravs alt automatbetalning
Parkering langs Klippanvagen 14 P — obundna platser, P-tillstand kravs alt automatbetalning

Parkering vid Malteriet 13 P —individuellt uthyrda platser, P-tillstand kravs
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Samverkan mellan flera exploatérer i planen

Ingen samverkan mellan flera exploatérer planeras inom planen.
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Lokalisering, utrymme och utformning

Bilparkering for boende l6ses i Klippan Kulturfastigheters befintliga bestand enligt avsnittet
”Ledig kapacitet...” ovan samt platser inom och i direkt anslutning till planen, se illustration
nedan.

Verksamhetens personal utgors av stadpersonal som gor veckooversyn efter rullande
schema, nagra enheter at gangen. Pa samma satt fungerar stadning av Sockerbrukslangan pa
granntomten idag. Ett mindre forrad planeras i anslutning till Lingan fér nodvandig
utrustning, vilket minskar behov av transporter. Boende och personal vistas endast i
undantagsfall i hotellagenheterna samtidigt.

T
\

1 HANDIKA PPLATS/X,»&‘{:‘(?

BOENDE

1 HANDIKAPPLATS
VERKSAMHET

3 LASTPLATSER

Illustration: Blivande bilparkeringsplatser, samtliga markparkeringar

De flexibla korttidsparkeringar som anldggs pa garden utanfor hotelldgenheterna kan nyttjas
av saval fastboende som hotellgaster for i- och urlastning. For att kunna garantera att det
tillgangliga hotellboendet har tillgang till parkering anldggs en handikapparkering knuten till
verksamheten.

Verksamhetens Ovriga parkeringsbehov inryms i befintligt parkeringsgarage.
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Cykelplatser

Lokalisering, utrymme och utformning

Lokalisering av 128 bostadscyklar och 22 cyklar for verksamheten planeras enligt nedan.
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Illustration: Blivande cykelparkering inom- och utomhus. Figur 2-vaningssykelstall
for 10 cyklar

Cyklar placerade i 2-vaningsstall ar angivna pa illustrationen. Symbolen &r fran leverantor av
cykelstall och den faktiska ytan dessa upptar inklusive korradie for att fa cykeln pa plats. Extra
utrymme finns i cykelrummen for fler stéll eller behov av cyklar vilka ej gar att stalla i 2-
vaningsstallen (barncyklar, ladcyklar, handikappcykel).
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Fordelning cykelparkering boende:

Rev. Sign. Datum: 2022-06-20 Sida 16 av 18
Miriam Hermanson

Tvarhuset i norr: Forrad Gard
Cykelrum i markplan 40 25
Nivahuset i s6der:

Cykelrum i markplan 30 14
Studion i vaster

Cykelrum i markplan 19 0
Totalt 89 39
Fordelning cykelparkering verksamhet:

Lingan: Forrad Gard
Totalt 22 0
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Reglering, kostnadstackning och byggskede

Parkering pd gatumark

Markparkeringar i Klippan Kulturfastigheter har férdelar bade genom sin direkta narhet och
att de ar prisvarda.

Markparkeringar i anslutning till Klippan Kulturfastigheters bestand i omradet hyrs ut via P-
automat alternativt med boendeparkering. Regleringar samt konkurrensutsatt parkering i
kringliggande omraden gor att risken ar lag att boende, besdkare och anstallda i Klippan ska
vélja att soka upp allman platsmark i omgivande omraden framfor att hyra parkering av
Klippan Kulturfastigheter.

Nedanstaende illustration visar en radie pa 500 meter runt projektet, dvs "Maximalt
gangavstand” enligt “Anvisningarna till Riktlinjer fé6r mobilitet och parkering”. | cirkeln
inkluderas da delar av bostadsbebyggelsen i Kungsladugard, den nya bebyggelsen pa den sk
Fixtomten samt omradet for nybyggnation mot Jagersdorffsplatsen. De allmédnna gatorna pa
andra sidan Oscarsleden ar reglerade pa ett satt sa att boende och verksamma inte kommer
att vélja att parkera dar trots gangtunnel under Oscarsleden.

Illustration: Projektet med 500 meters radie.
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Forutsdttningar for kostnadstdckning

Parkeringsbehovet som tillkommer pa grund av de nya bostdderna och verksamheterna l6ses
inom befintligt parkeringsbestand inom omradet pa mark och i befintligt parkeringsgarage.
Anlaggningskostnad uppstar endast for projektets tillkommande korttidsparkeringar och
handikapplatser pa mark, dar atgarderna ar liknande de for angransande gardsmark.
Sannolikheten for att en del av kostnaden foér parkeringsanlaggningen kommer att behéva
delfinansieras av bostads-/lokalhyror och pa sa vis subventionera kostnaden for de som har
bil uppskattas som mycket lag.

Hantering av parkering inom projektomrdadet under byggskedet

Under byggskedet ar det fullt mojligt att nyttja det befintliga parkeringsgaraget, som har
entré vand bort fran projektplatsen. 94% av Klippan Kulturfastigheters markparkering i
omradet dr obundna platser som regleras med parkeringstillstand och parkeringsautomat.
Ett fatal av dessa platser i anslutning till planomradet kan paverkas under byggtiden.



